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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen for Brf Anemonen 1 far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2018 t.o.m.
31 december 2018, vilket ir féreningens fjirde verksamhetsar.
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ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far diven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsriitt 4r den riitt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen é&r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 3 december 2015 forvirvat fastigheten Luthagen 85:2 i Uppsala kommun. Lagfart erholls
den 7 juni 2017.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4 foreningens
fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fyra till fem vningar med totalt 60 bostadsrittsligenheter, totala
boarea ca. 4 215 m2. Foreningen disponerar 6ver 40 parkeringsplatser varav 32 i garage.

Fastigheten ér fullvirdesférsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, barnvagns,/rullstolsférrid och stadrum. P4 fastigheten finns det éven utrymme for
killsortering.

Gemensamhetsanldaggning

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanliggning tillsammans med Luthagen 85:1 (Brf
Anemonen 2). Gemensamhetsanldggning omfattar anordning for avledande av dagvatten, underjordiskt
parkeringsgarage inkl. nedfart, innergérd inkl. belysning, parkeringsplatser p4 mark, gingbana samt andra for
foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar,

Foreningen kommer frén tilltriidesdagen fram till det att gemensamhetsanliggning ér Gvertagen debiteras en
sérskild erséttning om 80 000 kronor per 4r inkl. moms motsvarande sin andel av gemensamhetsanliggningens
kostnader i enlighet med paragraf Gemensamhetsanliggning i kopekontraktet.

Vasentliga servitut
Till formén for foreningens fastighet avses servitut inrittas avseende motorvirmaruttag.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en dkta
bostadsrittsforening,

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde t.ex. genom s k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprencren till
marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisgverlitelse. Dirmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaden firdigstilldes 2018 och har deklarerats som firdigstilld. Den har 3satts virdear 2017.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. virdedret samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrikningstidpunkten.



Brf Anemonen 1 3(15)
769630-8068

Bostadslagenheterna ér fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 4r. Fran och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har ftt ett faststllt taxeringsviirde for lokaler.

Avsattning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under dr 2018 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofériandrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) r enligt ekonomisk plan 696 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstidning, snorojning, hisservice, hissbesiktning och kallsortering. Avtalet
giller till ndrmast foljande manadsskifte tva ar efter godkénd slutbesiktning; d.v.s. till den 31 januari 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frn r 6 beriknas till 48 000 kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2018,
Ny ekonomisk forvaltare frin och med 1 januari 2019 4r Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 9 december 2015, Tillsténd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 10 december 2015,

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet ér 16st i sin helhet den 16 februari 2018.

Under éret har foreningen amorterat 1 125 000 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan, vilket
ar mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslén 4r placerade till villkor som framggr av not
nummer 11.

Avrdkning mot entrepreniren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2018.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars 2018 foljande

utseende:

Anskaffningskostnad 223 000 000 Insatser 108 143 000
Upplatelseavgifter 60 807 000

B Lan 54 050 000

223 000 000 223 000 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 223 000 000 kr.
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Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under oktober 2017. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplétna vid arets slut. Under éret har 4tta (fem) bostadsritter Gverlatits.

Entreprenaden godkindes vid en slutbesiktning 31 januari 2018.

Planerad verksamhet for kommande dr

Foreningen har tagit kontakt med JM angaende ventilationsstopp och detta ska nu vara atgirdat
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter 2019.

Styrelsen har tagit kontakt med Brf Anemonen 2:s styrelse for vidare samarbete.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 106

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 9

Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret -16

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets shut 99

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 12 april 2018 haft foljande sammansittning;
Pér Sternbring Ledamot Ordforande
Jonas Forsman Ledamot

Lena Rifve Ledamot

Erik Tengvald Ledamot

Bjom Kvarnstrém Ledamot

Goran Friki Suppleant

Christoffer Jungbeck Suppleant

David Gyll Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lars-Erik Orde, Curt Stener, Ulf Astrand, Lars-Eric Wilson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under éret hallit tio (tvd) st protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Camilla Backlund

Sara Andersson Suppleant
Deloitte AB

Valberedning
Erik Vidholm Sammankallande
Karin Brinnstrém

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2018.



Brf Anemonen 1
769630-8068

FLERARSOVERSIKT

Resultat enligt resultatrikningen tkr

Arets bokférda avskrivningar pi byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likviditetsoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort varde pa fastigheten per kvm boarea
Léan per kvm boarea

Genomsnittlig skuldrénta

Fastighetens belaningsgrad

5(15)

2018
495
863

1358

-1125
223

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad omriknad till arsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng
Okning av medlemsinsatser
Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2018
tkr 3156
tkr 495
% 76
kr 52702
kr 12 556
% 0,95
% 24
Medlemsinsatser
Upplételse- Arets
Inbetalda insatser avgifter resultat
97 330 000 0 0
71 620 000

-60 807 000 60 807 000
S - 495 092
108 143 000 60 807 000 495 092
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Arets resultat 495 092
Totalt 495 092
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 116 000
Balanseras i ny ridkning 379 092
Totalt 495 092

Foreningens ekonomiska stcllning
Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansréikning samt noter.
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Resultatrikning

Rairelseintiikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

bW

2018-01-01
-2018-12-31
3156 497
3156 497
-964 854
-207 037
-94 693
-862 732
2129316
1027 181

1582
-533 671

-532 089

495 092

495 092

7(15)

2017-01-01
-2017-12-31
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Resultatrakningen omfattar inrékter och kostnader frin och med avrikningsperioden; d.v.s. 11 ménader

(2018-02-01--2018-12-31).
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégiende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

7,8 222 137 268
9 0

222 137 268

222 137 268

10 840915
88 206

929 121

0

0

929 121

223 066 389

8(15)

2017-12-31

0
136 000 000

136 000 000

136 000 000

499 180
0

499 180

15 482 380
15 482 380

15 981 560

151 981 560
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Frits eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

168 950 000

168 950 000

495 092

495 092

169 445 092

0
8,11 51 425 000

51 425 000

12 0
1 500 000

132674

24 680

538 943

2196297

223 066 389

9(15)

2017-12-31

97 330 000

97 330 000

0

0

97 330 000

54 050 000
0

54 050 000

419 818
0
0
0
181 742

601 560

151 981 560
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.
Principerna ar of6rindrade jamfort med foregdende ar.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstillts. Foreningen har tidigare dr forvirvat mark
med pabdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
firdigstillande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran
SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus fér att ge en rittvisande fordelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berikningen har statistiska uppgifter for det &r som totalentreprenadkontraktet
tecknades med Entreprendren anvints,

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beréiknade nyttjandeperioden varvid en linjéir (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen,

Markvérdet &r inte foremdl for avskrivning, bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underh4ll
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens drsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintakter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intakter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostiader
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2018-01-01
-2018-12-31

2543376
435 600
74 832
800

145 200
15483

3215291

-15 933
-36 849
-6 012

3156 497

2018-01-01
-2018-12-31

129 128
24 658
122 681
255 956
104 909
52575
21 681
73332
144 735
12 576
22623

964 854

11(15)

2017-01-01
-2017-12-31
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprenéren enligt avtal
Kommunikation

Revision

Foéreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

Summa 6vriga externa kostnader

Not § Personalkostnader

Arvode styrelse*
Sociala kostnader *

Summa arvoden, personalkostnader

2018-01-01
-2018-12-31

113 640
4 889
11 000
950

68 750
714
7094

207 037

2018-01-01
-2018-12-31

72352
22341

94 693

12(15)

2017-01-01
-2017-12-31

[N eNoNoNoNoNoNo)
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* 68 250 kr av arvodet och 21 444 kr av de sociala kostnademna avser arvodet som beslutades pa stimman 2018,

Resterande avser justering av periodisering for tid dessforinnan.

Not 6 Finansiella intiikter

Ranteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31

1497
84

1581
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Omklassificering

Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets férdelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 8 Stiillda sikerheter och ansvarsfirbindelser

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

2018-12-31

138 037 035

138 037 035

-862 732

-862 732

137 174 303

84 962 965

84 962 965
222 137 268
71 468 000
24 600 000
96 068 000

93 600 000
2 468 000

96 068 000

2018-12-31

54 050 000

54 050 000
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Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingiende anskaffningsvirden
- Inkop
- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffhingsvérden

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Upplupna vattenavgifter

Annu ej aviserat

Fordran leverantér (fg.ar hivd upplételse)
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Nordea hypotek
Nordea hypotek
Nordea hypotek
Summa:
Avgdr kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Riinta %

0,43
1,03
1,75

Innevarande ér 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar

2018-12-31

136 000 000

87 000 000

-223 000 000

0

0

2018-12-31

9

37 803

0

2268

800 836

840 916
Réntan &r Lénebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgang
2019-02-15 17 250 000
2021-02-10 17 862 500
2023-02-15 17 812 500
52925 000
-1 500 000
51425 000
45 425 000

14(15)

2017-12-31

77 000 000
59 000 000
0

136 000 000

136 000 000

2017-12-31

0

0

6213
6382
486 585

499 180
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Not 12 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld entreprencrer 0 319818
Ovriga kortfristiga skulder 0 100 000
Summa 6vriga kortfristiga skulder _g 419 818

Uppsala;b/ ? -ﬁ( - Q 5

Bostadsrattsforenmg,en Anemonen 1

Par Stern rmk

Ordf¢rande

Lena Rifve Erik Tengvald
Ledamot Ledamot
Bj6rn Kvarnstrd

6m
Ledamot Z\?

Vir revisionsberittelse har limnats - -

Deloitte

Camilla Backlund
Auktoriserad revisor



