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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen for Brf Anemonen 1 far harmed avge f6ljande arsredovisning for 1 januari 2018 t.o.m.
31 december 2018, vilket 4r foreningens fjarde verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 3 december 2015 forvarvat fastigheten Luthagen 85:2 i Uppsala kommun. Lagfart erholls
den 7 juni 2017.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4 foreningens
fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 60 bostadsrittsligenheter, totala
boarea ca. 4 215 m2. Foreningen disponerar ver 40 parkeringsplatser varav 32 i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, barnvagns,/rullstolsforrad och stidrum. P4 fastigheten finns det dven utrymme for
kéllsortering.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanléggning tillsammans med Luthagen 85:1 (Brf
Anemonen 2). Gemensamhetsanliggning omfattar anordning for avledande av dagvatten, underjordiskt
parkeringsgarage inkl. nedfart, innergérd inkl. belysning, parkeringsplatser p4 mark, gdngbana samt andra for
foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Féreningen kommer frédn tilltradesdagen fram till det att gemensamhetsanliggning 4r 6vertagen debiteras en
sérskild ersittning om 80 000 kronor per ar inkl. moms motsvarande sin andel av gemensamhetsanliggningens
kostnader i enlighet med paragraf Gemensamhetsanliggning i kopekontraktet.

Visentliga servitut
Till formén for foreningens fastighet avses servitut inréttas avseende motorvirmaruttag.

Foreningens skattemdssiga status
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en ikta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt frin Entreprenoren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Diarmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2018 och har deklarerats som firdigstilld. Den har dsatts virdear 2017.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. virdedret samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrikningstidpunkten. (/‘7
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Bostadsldgenheterna ér frdn och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststéllt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsdr som infaller narmast efter det slutfinansiering f6r féreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2018 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférédndrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) ar enligt ekonomisk plan 696 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, tradgdrdsskotsel, trappstidning, snor6jning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet
géller till ndrmast f6ljande ménadsskifte tva &r efter godkand slutbesiktning; d.v.s. till den 31 januari 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 48 000 kronor per Ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2018.
Ny ekonomisk férvaltare fran och med 1 januari 2019 4r Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 9 december 2015. Tillstand att upplata bostadsritt erhlls av Bolagsverket den 10 december 2015.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 16 februari 2018.

Under aret har féreningen amorterat 1 125 000 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, vilket
dr mer 4n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgér av not
nummer 11.

Avrdkning mot entrepreniren

Entreprendren har svarat for féreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avrdkningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2018.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars 2018 foljande
utseende:

Anskaffningskostnad 223 000 000 Insatser 108 143 000
Upplatelseavgifter 60 807 000

B Lan 54 050 000

223 000 000 223 000 000

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgér till 223 000 000 kr. Uﬂy
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Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under oktober 2017. Samtliga bostadsritter i féreningen var
upplatna vid drets slut. Under aret har atta (fem) bostadsritter verlatits.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 31 januari 2018.

Planerad verksamhet for kommande ar

Féreningen har tagit kontakt med JM angéende ventilationsstopp och detta ska nu vara tgirdat
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter 2019.

Styrelsen har tagit kontakt med Brf Anemonen 2:s styrelse for vidare samarbete.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 106

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 9

Antalet avgéende medlemmar under rakenskapsaret -16

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 99

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 12 april 2018 haft foljande sammanséttning:
Pér Sternbring Ledamot Ordforande
Jonas Forsman Ledamot

Lena Rifve Ledamot

Erik Tengvald Ledamot

Bjorn Kvarnstrom Ledamot

Goran Fraki Suppleant

Christoffer Jungbeck Suppleant

David Gyll Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lars-Erik Orde, Curt Stener, Ulf Astrand, Lars-Eric Wilson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit tio (tva) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Camilla Backlund

Sara Andersson Suppleant
Deloitte AB

Valberedning
Erik Vidholm Sammankallande
Karin Brannstrom

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2018. Ub



Brf Anemonen 1
769630-8068

FLERARSOVERSIKT

2018
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 495
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 863
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1358
Arets amorteringar tkr -1 125
Avrets likviditetssverskott tkr 223
Nyckeltal
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet
Bokfort varde pa fastigheten per kvm boarea
Lén per kvm boarea

Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens belédningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad omriiknad till Arsréinta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda insatser
Belopp vid érets ingang 97 330 000
Okning av medlemsinsatser 71 620 000
Omklassificering -60 807 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 108 143 000

BB

%

%
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Upplatelse-
avgifter
0

60 807 000

60 807 000
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2018
3156
495
76
52702
12 556
0,95
24

Arets
resultat
0

495 092

495 092
b
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 495 092
Totalt 495 092
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 116 000
Balanseras 1 ny rakning 379 092
Totalt 495 092

Foreningens ekonomiska stdllning
Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning samt noter. W
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatrakningen omfattar inrakter och kostnader frén och med avrikningsperioden; d.v.s. 11 manader

(2018-02-01--2018-12-31).

Not

\]

W W

2018-01-01
-2018-12-31
3156497
3 156 497
-964 854
-207 037
-94 693
-862 732

-2 129316
1027181
1582

-533 671
-532 089

495 092

495 092

7(15)
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar

Not

10

2018-12-31

222 137 268
0

222137 268

222 137 268

840915
88 206

929 121

0

0

929 121

223 066 389

8(15)

2017-12-31

0
136 000 000

136 000 000

136 000 000

499 180
0

499 180

15482380
15 482 380

15981 560

151 981 560
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

168 950 000

168 950 000

495 092

495 092

169 445 092

0
8,11 51 425 000

>

51 425 000

12 0
1 500 000

132 674

24 680

538943

2196 297

223 066 389

9(15)

2017-12-31

97 330 000

97 330 000

0

0

97 330 000

54 050 000
0

54 050 000

419 818
0
0
0
181 742

601 560

151 981 560U09
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.
Principerna dr oforidndrade jamfort med foregéende éar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under éret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts. Foreningen har tidigare ar férvéirvat mark
med paborjad byggnation av Entreprentren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om
fardigstillande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran
SCB:s statistik over produktionskostnader f6r flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som totalentreprenadkontraktet
tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. W
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintakter
Telefoni, bredband, TV
Ovriga intékter

Brutto

Hyresférluster vakanser bostider
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2018-01-01

-2018-12-31

2543 376
435 600
74 832
800

145 200
15483

3215291
-15933
-36 849

-6 012

3 156 497

2018-01-01

-2018-12-31

129128
24 658
122 681
255956
104 909
52575
21 681
73332
144 735
12 576
22 623

964 854

11(15)
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse*
Sociala kostnader *

Summa arvoden, personalkostnader

2018-01-01
-2018-12-31

113 640
4 889
11 000
950

68 750
714
7094

207 037

2018-01-01
-2018-12-31

72352
22 341

94 693

12(15)

2017-01-01
-2017-12-31
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2017-01-01

-2017-12-31

e | oo

* 68 250 kr av arvodet och 21 444 kr av de sociala kostnaderna avser arvodet som beslutades pi stamman 2018,

Resterande avser justering av periodisering for tid dessforinnan.

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintakter

Summa finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31

1497
84

1 581p
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark
Byggnader
Ombklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Omklassificering

Utgaende planenligt varde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Not 8 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2018-12-31

138 037 035
138 037 035
-862 732
-862 732

137 174 303

84 962 965
84 962 965
222 137 268
71 468 000
24 600 000
96 068 000

93 600 000
2 468 000

96 068 000

2018-12-31

54 050 000

54 050 000

13(15)
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Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
- Inkép
- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat viarde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Upplupna vattenavgifter

Annu ej aviserat

Fordran leverantor (fg.ar havd upplételse)
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

o .

Langivare

Nordea hypotek
Nordea hypotek
Nordea hypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

2018-12-31

136 000 000

87 000 000

-223 000 000

Réntan dr

1o 1 ©

2018-12-31

9

37 803
0
2268

800 836

840916

Lénebelopp

bunden t.o.m. vid rets utging

0,43
1,03
1,75

2019-02-15
2021-02-10
2023-02-15

Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare an 5 ar

17 250 000
17 862 500
17 812 500

52925 000
-1 500 000
51425 000

45425 000
b

14(15)

2017-12-31

77 000 000
59 000 000
0

136 000 000

136 000 000

2017-12-31

0

0

6213
6382
486 585

499 180
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Not 12 Ovriga skulder

Skuld entreprenorer
Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga kortfristiga skulder

Uppsala.% 2 [ f -ﬂ - é);j

Bostadsréittsféreningen Anemonen 1

g

Ordférande

M
Lena Rifve
Ledamot

@f//w/ -

Bjorn Kvarnstrém
Ledamot

Auktoriserad revisor

2018-12-31
0
0
0
Jv nas oxs/ ;
Led ot
Zvi e Ve ugua
/ Erik Tengvald
Ledamot
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2017-12-31

319818
100 000

419 818



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Anemonen 1
organisationsnummer 769630-8068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Anemonen 1 for rékenskapsdret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr@n
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberé&ttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i §rsredovisningen,(ﬂ)
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daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi m3ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Anemonen 1 fér rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , 5rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p8 var
professionella bedémning med utggngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omrden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Umea& den ﬂapril 2019




